
Hollis Morgan FEBRUARY AUCTION - A leasehold TOP FLOOR STUDIO FLAT ( 239 Sq Ft ) in need of BASIC UPDATING in this
sought after LOCATION.

Flat 14, 6 Wetherell Place, Clifton, Bristol, BS8 1AR

Sold @ Auction £85,000



ADDRESS
Flat 14, 6, Wetherell Place, Clifton, BS8 1AR

FOR SALE BY AUCTION
*** SOLD @ HOLLIS MORGAN RECORD BREAKING FEBRUARY AUCTION ***

GUIDE £99,000 +++
SOLD @ £85,000

LOT NUMBER 45
Tuesday 25th February 2020
All Saints Church Pembroke Road, Clifton, Bristol BS8 2HY 
Legal Pack Room and Registration will be open from 18:15 
The sale will begin promptly at 19:00

EXTENDED COMPLETION
Completion is set for 6 weeks or earlier subject to mutual consent.

SOLICITORS
Robert Wilson
Capstone Solicitors
t: 0117 942 8214
e: rjw@capstonelaw.co.uk

ONLINE LEGAL PACKS
**LEGAL PACK NOW COMPLETE**

Digital Copies of the Online legal pack can be downloaded Free of Charge. 
Please visit the Hollis Morgan Website and select the chosen lot from our Current Auction List. 
Follow the RED link to "Download Legal Packs" For the first visit you will be required to register simply with
your email and a password. 
Having set up your account you can download legal packs or if they are not yet available they will automatically
be sent to you when we receive them. 
You will be automatically updated by email if any new information is added. 
There will be a note added to the list to confirm AUCTION PACK NOW COMPLETE when no further
information is due to be added.
*** STAY UPDATED *** By registering for the legal pack we can ensure you are kept updated on any changes
to this Lot in the build up to the sale.

THE PROPERTY
A leasehold studio flat ( 239 Sq Ft ) occupying the top floor of this imposing period property.
Sold with vacant possession. 
Leasehold ( Residue of 999 years )
Management Fees of £105 pcm with active management company - ground rent included with management fee
(refer to legal pack for further information)

LOCATION
This property occupies an enviable position just moments from Victoria Square which is a stunning and much
loved green space in the heart of Clifton Village, just moments away from all the village amenities such as
bars, restaurants, grocery shops and independent retailers.
Clifton Village is one of the most unique and sought after locations in the City. From its very early days as a
Spa destination to the later Georgian and Victorian influences Clifton offers charm at every turn from the fine
sweep of Royal York Crescent to the grandeur of Victoria Square. At its heart lies the picturesque “Village”
offering an eclectic range of independent shops, boutiques, cafes, bars and restaurants including Cote, The
Ivy and the Avon Gorge Hotel. The Downs offers four hundred acres of green public space and Brunel’s Clifton
Suspension Bridge provides a gateway to the Ashton Court Estate with its woodlands, mountain bike trails and
walks whilst there is excellent access to the exciting Harbourside district, the City Centre and Temple Meads.

THE OPPORTUNITY
STUDIO FOR UPDATING

The flat has been let for many years ( now sold with vacant possession ) and now requires basic updating but
would make a fine starter home or "bolt hole" .

INVESTMENT

The property ( once renovated ) has excellent rental prospects in this highly sought after location.

RENTAL APPRAISAL
The short term lettings industry in Bristol is growing. Serviced studio apartments are in high demand all year
round as they attract all types of guests, from business travellers during the week and tourists on weekends etc.
Studio’s are particularly popular as these small boltholes offer guests the chance to stay in great central
locations for very competitive prices (on average around 30% cheaper than a comparable hotel room). A
serviced studio in a good location can achieve an average rate of around £60-£75 per night (after cleaning)
with an average annual occupancy of around 90% if Let on a nightly rate. A serviced studio in a good location
can achieve an average of around £1400 per calendar month if Let on a mid-term basis (minimum of 1 month)

Our fees for managing this apartment are 20% inclusive of vat
If you have any questions regarding the above please feel free to get in touch

Alternatively the flat would achieve circa £800 pcm for a traditional 6 -12 month AST let. 

Adam Kershaw
Hopewell Properties 
adam@hopewell.co.uk

EPC
For full details of the EPC please refer to the online legal pack.

BUYER'S PREMIUM
Please be aware all purchasers are subject to a £1000 + VAT (£1,200 inc VAT) buyer's premium which is
ALWAYS payable upon exchange of contracts whether the sale is concluded before, during or after the auction
date.

GUIDE PRICE
An indication of the seller's current minimum acceptable price at auction. The guide price or range of guide
prices is given to assist consumers in deciding whether or not to pursue a purchase. It is usual, but not always
the case, that a provisional reserve range is agreed between the seller and the auctioneer at the start of
marketing. As the reserve is not fixed at this stage and can be adjusted by the seller at any time up to the day of
the auction in the light of interest shown during the marketing period, a guide price is issued. This guide price
can be shown in the form of a minimum and maximum price range within which an acceptable sale price
(reserve) would fall, or as a single price figure within 10% of which the minimum acceptable price (reserve)
would fall. A guide price is different to a reserve price (see separate definition). Both the guide price and the
reserve price can be subject to change up to and including the day of the auction.

RESERVE PRICE
The seller's minimum acceptable price at auction and the figure below which the auctioneer cannot sell. The
reserve price is not disclosed and remains confidential between the seller and the auctioneer. Both the guide
price and the reserve price can be subject to change up to and including the day of the auction.

PRE AUCTION OFFERS
Some properties may be available to buy prior to the auction. 
Pre auction offers can only be submitted by completing the OFFER FORM which can be downloaded with the
online legal pack - please email the COMPLETED form to – olly@hollismorgan.co.uk. 
Please note offers will not be considered until you have VIEWED the property and the COMPLETE LEGAL
PACK has been released.
You will be emailed a note to confirm the AUCTION PACK NOW COMPLETE and then offers can be
submitted.
In the event of an offer being accepted the property will only be removed from the auction and viewings stopped
once contracts have successfully EXCHANGED subject to the standard auction terms and payment of the
buyer’s premium ( £1,200 ) to Hollis Morgan. Contracts can be signed either via the solicitors or at the Hollis
Morgan offices subject to appointment.

SURVEYS AND VALUATIONS
If you would like to arrange a survey or mortgage valuation of this Lot BEFORE the auction please instruct your
appointed surveyor to contact Hollis Morgan and we will arrange access for them to inspect the property.
Please note that buyers CANNOT attend the surveys and the surveyors are responsible for collecting and
returning keys to the Hollis Morgan offices in Clifton.

BIDDING AT THE AUCTION
This property is for sale by public auction and if you intend to bid please bring the following:

Proof of identity (valid passport or photo driving licence).
Proof of address (bank statement, recent utility bill, council tax bill or tenancy agreement).
10% deposit payment.
Buyers premium payment.
Details of your solicitor.

You will need to register to bid – registration will be open from 18:15
Forms can be downloaded and completed beforehand ( found in the legal pack ) or collected at the auction
venue.

PAYING THE DEPOSIT & BUYERS PREMIUM
We can only accept the following at the auction:

Personal or Company Cheque
Bankers Draft
Debit Card ( NOT CREDIT CARD )

TELEPHONE AND PROXY BIDDING
If you cannot attend the auction (although we strongly advise you do) you can make a TELEPHONE or PROXY
BID. This authorises the auctioneer to bid on your behalf up to a pre-set limit. Forms and relevant conditions
are available to download with the online legal pack. A completed form, ID and two cheques (one for the 10%
deposit and one for the Buyer's Administration Fee of £1,200) are required by the Auction Department at least
two full working days before the auction.

AUCTION BUYERS GUIDE VIDEO
We have short video guides for both buying and selling by Public Auction on the Hollis Morgan Website. If you
have any further questions regarding the process please don’t hesitate to contact Auction HQ.

WHY HOLLIS MORGAN?
WHY HOLLIS MORGAN?
Hollis Morgan regularly hold the largest property auctions across Bristol and the West Country from our
iconic Sale Room in Clifton, since we formed in 2010 we have sold the most £££'s of land and property by

Flat 14, 6 Wetherell Place, Clifton, Bristol, BS8 1AR


